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JÕELÄHTME VALLAVOLIKOGU

O T S U S


Kostivere					16. aprill 2026 nr 


Iru küla Iru põik 2b maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Iru küla Iru põik 2b maaüksuse detailplaneeringu koostamine algatati Jõelähtme Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 134. Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Iru põik 2b maaüksusele ehitusõiguse ja hoonestustingimuste määramine, juurdepääsu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Jõelähtme vald, huvitatud isik ja töövõtja sõlmisid 09.08.2023 lepingu nr 2-12.12/04-2023 detailplaneeringu tehnilise koostamise kohta huvitatud isiku finantseerimisel.

Detailplaneeringu algatamisest, lähteülesande kinnitamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest teatati augustis 2023 ilmunud Jõelähtme vallalehes nr 314. Puudutatud isikuid teavitati algatamisest vallavalitsuse 13.09.2023 kirjaga nr 6-4/4799. Muinsuskaitseametit, Riigimetsa Majandamise Keskust, Päästeametit ning Tallinna Linnavalitsust teavitati vallavalitsuse 13.09.2023 kirjaga nr 6-4/4802.

Detailplaneeringu lähteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik väljapanek toimus 16.09.-15.10.2024 ning avalik arutelu viidi läbi Jõelähtme vallamajas 22.10.2024. Sellest teatati 30.08.2024 ilmunud ajalehes Harju Elu ja augustis 2024 ilmunud Jõelähtme vallalehes nr 326. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 02.09.2024 kirjaga nr 6-4/4258. Muinsuskaitseametit, Riigimetsa Majandamise Keskust, Päästeametit ning Tallinna Linnavalitsust teavitati vallavalitsuse 02.09.2024 kirjaga nr 6-4/4259.

Detailplaneeringu eskiisi avaliku väljapaneku ajal ettepanekuid, vastuväiteid ei esitatud. Avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

[bookmark: _Hlk146620636]Detailplaneering on kooskõlastatud Muinsuskaitseametiga (27.11.2024), Keskkonnaametiga (11.12.2024), Päästeametiga (12.12.2024), Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga (12.01.2025) ja koostööd on tehtud Telia Eesti AS (03.06.2024), Elektrilevi OÜ (04.06.2024), Loo Vesi OÜ (02.07.2024). Detailplaneeringu lahendusega on nõustunud huvitatud isik.

Jõelähtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 29.05.2025 kirjaga nr 6-4/2496 Maa- ja Ruumiametile täiendavate isikute ja asutuste määramiseks, kellega tuleb teha üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel koostööd või keda tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata. Maa- ja Ruumiamet 10.07.2025 kirjaga nr 6‑3/25/8813-2 palus detailplaneeringu kooskõlastada Politsei- ja Piirivalveametiga, kuna planeeringualal asub avalik veekogu Pirita jõgi. Ühtlasi esitas Maa- ja Ruumiamet detailplaneeringu osas oma tähelepanekud. Detailplaneeringu seletuskirja on täiendatud ehituskeeluvööndi vähendamise ettepanekut kehtiva üldplaneeringu joonisel kajastava skeemiga ning planeeringumaterjalide vormistust korrigeeritud.

Detailplaneering on kooskõlastatud Politsei- ja Piirivalveametiga (04.11.2025).

Planeeritav ala ning detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuala hõlmab Iru küla Iru põik 2b maaüksust (katastritunnusega 24504:002:1491, suurusega 7254 m2, sihtotstarbega elamumaa) ja osaliselt Iru põik 2a maaüksust (katastritunnusega 24504:002:0406, suurusega 2725 m2, sihtotstarbega elamumaa).

Koostatava detailplaneeringuga on olemasolevale Iru põik 2b maaüksusele kavandatud ühe kuni kahe maapealse korrusega elamu ja ühe ühekorruselise abihoone, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 300 m2, ehitamine. Elamu lubatud kõrgus maapinnast on kuni 8,0 m ja abihoone kõrgus kuni 5,0 m. Planeeritud on kolm parkimiskohta.

Juurdepääs on tagatud avalikult Iru põik teelt läbi Iru põik 2a kinnistule seatud 245 m2 ulatusega juurdepääsu servituudi. Elektrienergiaga varustamiseks on sõlmitud liitumisleping. Sidevarustuseks on sõlmitud kliendileping. Planeeringuala asub valla ÜVK piirkonnas, kus teenust osutab OÜ Loo Vesi ning ette on nähtud liitumine ühisveevärgi ja -kanalisatsiooniga.

Vastavus üldplaneeringule ja põhjendused üldplaneeringu muutmiseks

Kehtiva Jõelähtme valla üldplaneeringu (kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi üldplaneering) kohaselt paikneb Iru põik 2b tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on väikeelamumaa, kus uue elamumaa krundi suuruseks on vähemalt 3000 m2 ja elamute minimaalne vahekaugus on 25 m.

Koostamisel oleva Jõelähtme valla üldplaneeringu (vastu võetud Jõelähtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273) kohaselt Jääb Iru põik 2b maaüksus tiheasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on määratud elamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbega ala. Koostatava üldplaneeringuga on määratud uute elamukruntide vähimaks suuruseks tiheasustusalal 1500 m2. Elamute omavahelise kauguse osas tingimusi ei esitata. Võimaldamaks maaüksuste mõistlikku kasutamist ja õuemaale ehitiste rajamist ning arvestades, et tiheasustusalal on juba välja kujunenud kompaktne asustus ja tegemist on valdavalt elamumaa sihtotstarbega maaüksustega, määrab üldplaneering Pirita jõe ehituskeeluvööndi Iru põik 2b ja Ämma tee 20a kinnistute vahelisel alal 22 meetrini veepiirist. Kavandatav on kooskõlas koostamisel oleva üldplaneeringuga.

Detailplaneering on kehtiva üldplaneeringuga kooskõlas maakasutuse juhtotstarbe väikeelamumaa, kus uue elamumaa krundi suuruseks on vähemalt 3000 m2 nõudega. Iru põik 2b maaüksuse pindala on 7254 m2.

Detailplaneering sisaldab kehtiva üldplaneeringu muutmise ettepanekut üldplaneeringuga määratud elamute omavahelise kauguse ning Pirita jõe kalda ehituskeeluvööndi vähendamise osas.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lõikele 1 võib detailplaneering põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut. Kehtiva üldplaneeringu muutmine on põhjendatud, sest kavandatav on kooskõlas piirkonnas olemasoleva krundi struktuuri, piirkonnale iseloomuliku hoonestuslaadi, kontaktvööndis asuvate kruntide suurustega ning juurdepääsutee on olemas. Piirkonnas paiknevad olemasolevad elamud üksteisele lähemal kui 25 m. 

Jõelähtme Vallavalitsus esitab pärast detailplaneeringu vastuvõtmist Keskkonnaametile taotluse ehituskeeluvööndi laiuse vähendamiseks nõusoleku saamiseks. Planeeringulahenduses esitatu on kooskõlas ranna kaitse-eesmärkidega ning tehakse ettepanek vähendada Pirita jõe ehituskeeluvööndit 50 m veepiirist.

Keskkonnaamet on koostamisel oleva üldplaneeringu menetluses 03.07.2020 kirjaga nr 7‑13/20/11317 andnud nõusoleku ehituskeeluvööndi vähendamiseks 50 m veepiirist Iru põik 2b kinnistu idapiirist kuni kinnistu lääneosas kehtiva ehituskeeluvööndi piirini. Piirkonnas on väljakujunenud ehitusjoon Pirita jõe veepiirist vahemikus 22 kuni 34 m. Naabermaaükskusel Iru põik 6 on kehtiva detailplaneeringuga kavandatud elamu kaugus kuni 22 m Pirita jõe veepiirist. Keskkonnaamet on Iru põik 6 osas 07.11.2016 kirjaga nr 7-9/16/11034-3 nõustunud ehituskeeluvööndi vähendamisega detailplaneeringu põhijoonisele kantud hoonestusala ulatuses, mis paikneb Pirita jõe tavalisest veepiirist vähemalt 22 meetri kaugusel.

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kantud valla arengu eesmärkidest ja ruumilise arengu suundumustest ning on maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jõelähtme valla üldplaneeringu üheks eesmärgiks.

Juhindudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 7 lg 2 ja planeerimisseaduse § 134 ning vaadanud läbi Iru küla Iru põik 2b maaüksuse detailplaneeringu (koostaja OÜ ConArte, töö nr DP-2023/372), Jõelähtme Vallavolikogu

o t s u s t a b:

1. Võtta vastu Iru küla Iru põik 2b maaüksuse detailplaneering (koostaja OÜ ConArte, töö nr DP-2023/372) ning suunata see avalikule väljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega saab tutvuda Jõelähtme Vallavalitsuse veebilehel https://joelahtme.ee ja Jõelähtme vallamajas (Postijaama tee 7, Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202, Harjumaa).

3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.







Jaak Aab
vallavolikogu esimees
image1.png




